Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal

2351 Alsénémedi, Fé ut 66.
Tel: 29/337-101, fax: 29/337-250
alsonemedi@alsonemedi.hu, www.alsonemedi.hu

Szém;,(]é -y /2026.

ELOTERJESZTES
| Késziilt: A Képviselo-testiilet 2026. januar 14-i iilésére
Targy: Elévasirlasi jogrél térténd lemondas (1895 hrsz)

‘ Eléterjeszté: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

‘ Ellenjegyezte: Nagy Ibolya jegyzé

Az eldterjesztést készitette: Szaboné Ban Julianna

 Melléklet: kérelem

Targyalds: nyilvanos iilés
J zért {ilés
Elfogadas: egyszeri tobbség

mindsitett tébbség

| Véleménvezi:

Kulturélis, Sport, Egészségiigyi és Szociélis Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi Bizottsig

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mez8gazdasagi Bizottsag

L




Tisztelt Képviselé-testiilet!

Bogds Norbert (2351 Alsénémedi, Szabadsag tér 14. sz. alatti lakos) ingatlantulajdonos az elbterjesztéshez
csatolt megkereséssel fordult Onkormanyzatunkhoz.

A levelében foglaltak szerint az Onkorményzat el6vasarlasi jogéval terhelt 1895 hrsz-u, Szabadsag tér 14.
sz. alatti lakéhaz és udvar ingatlan képezi a tervezett adasvétel targyat. A leend6 szerz6d6 felek az ingatlan
értékét 48.000.000,- Ft-ban hatéroztak meg.

A telek a Hos utca és az Onkormdanyzat tulajdondban 16v6 iizletek kozétti, harom telekbdl 4ll6 t6mb
kozepén helyezkedik el. Teriilete 241 m2, melyen (az ingatlan-nyilvantartdsi alaptérkép hivatalos
informaci6i szerint) egy kb. 72 m2 alapteriilet(i lakoépiilet all. A Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi
tervlapja az ingatlant Vt-3 jelii telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolja az aldbbi elbirasokkal:

(1) Az épitési ivezetbe Alsonémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét 6vz6, jellemzden
oldalhatdron dll6 beépitési mddi, vegyes funkcidjii telkei tartoznak. A Vi Jelii épitési dvezetekben a
laké rendeltetésen kiviil f5 rendeltetésként:

a) igazgaldsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdllds,

¢) a ferillet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsédleges egyéb kozdsségi
szérakoztatd,

d) hiteleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturadlis, kézosségi szorakoztato,

J sport

8 A Vt-1 és a V-2 jelil épitési ivezetben melléképiilet, gépkocsi térold, pajta, tdrolé épiilet

az 1 melléklet 1.3. tablazatdban meghatdrozott épitési paraméterek betartésdval,

(2) Az épitési bvezetek teriiletén dizemi, logisztikai jellegii gazdasdgi telephely, iizemanyagtolts dllomas
nem létesithetd.

(3) Az épitési ivezetben f5 rendeltetésként meghatdrozott lakd rendeltetés esetén a telkenként elhelyezhetd
épitiletek szdma:

a) 1200 négyzetméter telekméret alatti ingatlan esetében 1 éndllé rendeltetési egységet magaban
Joglalé lakdépiilet, valamint 1 db melléképiilet.

b) 1200 négyzetmétert elérd telekméret esetén

ba) legfeljebb 1 db legfeljebb 2 lako rendeltetési egységet magdban foglalé épiilet és hozzdjuk tartozé laké

rendeltetési egységenként 1-1 db melléképtilet vagy

bb) legfeljebb 2 db legfeljebb 1 lako rendeltetési egységet magdban Joglalé épiilet és hozzdjuk tartozd, laké

rendeltetési egységenként 1-1 db melléképiilet



(4) Vi ovezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetSk:
aa) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tirold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatdrtol mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhetdk
el:
ba) kdzmiipdtlo miitdrgy,
bb) hdztartdsi célii kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek minésiilé zdszldtarté oszlop
(5) Vi3 és V-5 épitési ivezetben egységes, elbkert nélkiili beépités esetén az utcakép megolrzése
érdekében az épitési vonalat uicavonalon kell tartani.
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Az adasvételi szerzédés megkétéséhez és az adésvétel ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetéséhez
sziikséges az elévasarlasi joggal rendelkez6 Alsénémedi Nagykézség Onkorményzatinak nyilatkozata arra
vonatkozdan, hogy kivan-e élni ezen jogaval.

Javaslom a Képviseld-testiiletnek az el6évasarlasi jogrol torténd lemonddst és a hatérozati javaslat
elfogadasat.
Hatirozati {avaslat
.../2026. (I, 14.) szami hatdrozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megtargyalta az Alsénémedi belteriilet
1895 hrsz alatt felvett, Szabadsig tér 14. sz. alatti lak6h4z és udvar ingatlan elévasarldsi jogdval
kapcsolatos eléterjesztést.

A Képviseld-testiilet — a Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Mezbégazdasagi Bizottsag .../2026.
(I. 12.), valamint a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi Bizottsig .../2026. (L. 13.) szimu hatdrozatit figyelembe
véve — gy dontdtt, hogy a bejegyzett elévasarlasi jogaval az elterjesztett vételi ajanlatban szerepls
48.000.000,- Ft-os vételaron nem kivin éIni.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: folyamatos
Kapja: kérelmezd, miiszaki csop. vez.

Alsénémedi, 2026. janudr 7.

Dr.Tiiske Zoltan
Polgarmester

Az eldterjesztés torvényes!

Nagy Ibolya
jegyzt



Tisztelt Onkormanyzat!

Ingatlanomat (2351 Alsénémedi Szabadség tér 14, hrsz.1895) eladésra kindlom. Mellékelve a
vasdrlasi nyilatkozat. Mivel el6vasarlasi joga van az 6nkorméanyzatnak, kérem, nyilatkozzanak
arrdl, hogy kivannak e €éIni a joggal vagy nem, mert a potencidlis vasarlénak sziiksége van a
dontésre.
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NYILATKOZAT

Tisztelt B6gds Norbert Ur!

Alulirott J6zan Regina (sziil.név: Jézan Regina, sziil.: ) . @nyja
neve: , éllandd lakcim: 2351 Alsénémedi AlsderdSsor utca 58.)
ezennel

nyilatkozom

arr6l, hogy a B6gos Norbert 7/10 tulajdoni hanyaddal, valamint Faragé llona 3/10
tulajdoni hanyaddal rendelkezd Als6némedi belteriilet 1895 hrsz, 2351 Alsénémedi,
Szabadsdag tér 14. szam alatti ingatlant 48.000.000Ft azaz negyvennyolcmillié forint
értékben megvasarolni szandékozom.

Kelt: Als6némedi, 2025. 11. 24.



